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Textliche Festsetzungen

1.1.

1.2.

1.3.

Die Flache fur Einzelhandel, Fachmarkte und Dienstleistungen dient der
Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes der Nahversorgung und der
Errichtung von Fachmarkten

Zulassig sind maximal 3.500 m? Verkaufsflache, davon max. 2.500 m?
Verkaufsflache fir Lebensmittel, max. 550 m? fir Drogerieartikel und max.
450 m? Verkaufsflache fur ergéanzende kleinteilige Ladennutzungen.

Dartber hinaus zulassig sind Flachen fir Dienstleistungen, Flachen fur
Schank- und Speisewirtschaften und Raume fur freie Berufe.

Es sind nur Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Als zuladssige Grundflachen werden im zeichnerischen Teil durch
Baukorperausweisung und durch Flachenangabe bestimmten
Uberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

4. Die festzusetzenden Oberkanten der baulichen Anlagen dirfen durch

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

71.

technische Aufbauten, wie Schornsteine, Luftungs-, Aufzugs- sowie
Solaranlagen um 2,0 m Gberschritten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit dem Buchstaben a bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die mit den
Eckpunkten A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A beschriebene Flache beinhaltet die
Verpflichtung zur Herstellung einer Gberdachten Fahrradabstellanlage.

Die mit dem Buchstaben b bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstragers des verrohrten Rohrpfuhlgrabens zu
belasten. Die Flache darf zur Erhaltung des verrohrten Rohrpfuhlgrabens
nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden.

Innerhalb der mit den Buchstaben d und e gekennzeichneten Flachen ist
eine Kolonade zu errichten. Die Kolonade darf eine Hohe OK von 63,0 m
Uber NHN nicht Uberschreiten.

Die mit dem Buchstaben d gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Flache e ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Bepflanzungen

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum der Artenliste 2 mit einem
Mindeststammumfang von 18 - 20 cm, zu pflanzen und zu erhalten.

Auf der Flache F 1 mit Bindungen flr Bepflanzungen und Erhaltungen sind
die vorhandenen Kastanienbdume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Flache F 2 ist je 1,5 m? mit einem Strauch der Artenliste 1 zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten.

Innerhalb der ,Flachen fur Einzelhandel, Fachméarkte und Dienstleistungen®
sind mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu begrinen. Die
Uberdachten Flachen der Kolonaden sind ebenfalls dauerhaft extensiv zu
begriinen.

Schallschutz

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche missen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den nicht
nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal} (R'w,
res (dB)) gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erflllt werden.

7.2.

7.3.

Nach auf3en abschlielende Umfassungsbauteile sind so auszufihren, dass

sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-Male
aufweisen:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel | Schallddmmmal der AulRen-
La (DB(A)) Bauteile R"2w, res (dB)
Burordume
i 61-65 30
v 66-70 35

Entlang des Geltungsbereichs zwischen den Punkten A*-M sowie entlang
der Baugrenzen zwischen den Punkten M-L-B‘ und C'-D‘-E-F'-G* mussen
die Schalldamm-Male der Auflenbauteile der zu errichtenden Gebaude
den Anforderungen des Larmpegelbereiches IV entsprechen.

Entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten G*-H'-I' und J-C‘ sowie
entlang des Geltungsbereichs zwischen den Punkten M-N‘-O‘ missen die
Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile der zu errichtenden Gebaude den
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il entsprechen.
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8. Die Geltungsbereisgrenze zwischen den Punkten L-M sowie N-O ist
zugleich Stralkenbegrenzungslinie.

9. Fur die mit dem Buchstaben c¢ gekennzeichnete nachrichtlich
Ubernommene planfestgestellte Bahnflache gilt nach Eintritt der
Entwidmung die Festsetzung der Nebenzeichnung.

10. Innerhalb der Flache f ist die Errichtung einer Trafostation zu realisieren.

11. Die Einteilung der Oo6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

12. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten
alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der In § 9 Abs. 1 BauGb bezeichneten Art
enthalten, aulRer Kraft.

Hinweise

1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das

Auftreten von archdologischen Funden méglich. Alle Bodeneingriffe sind im
Vorfeld mit  der  archaologischen Bodendenkmalpflege  des
Landesdenkmalamtes Berlin abzustimmen und das betroffene Gebiet durch
Ausgrabungen zu dokumentieren.
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2. Artenliste 1 Pflanzgebot F 2

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Anlage 1
Corylus avellana Waldhasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sailix cinerea Grauweide

3.  Artenliste 2 Stellplatzbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides i. S. Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Nachrichtliche Ubernahme
Niederschlagswasser

Das Vorhaben liegt innerhalb der Wasserschutzzone Illb  der
Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf vom 11.10.1999.

Die schwach belasteten Verkehrsflachen der Flache fiir Einzelhandel,
Fachmarkte und Dienstleistungen im raumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes  (ausschliellich  PKW-Stellplatze,
Fahrgassen aufierhalb der Anlieferverkehrsflachen, Ful- und Radwege) sind
soweit der Baugrund dies zuldsst, in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen,
damit eine vertikale Versickerung stattfinden kann. Die Abgabe des
Niederschlagwassers an die offentliche Kanalisation in der Honower Stralle aus
der Flache fur Einzelhandel, Fachméarkte und Dienstleistungen ist gemafR den
Vorgaben der Berliner Wasserbetriebe vom 17.2.2012 auf max.591/Sekunde zu
begrenzen.

Nebenzeichnung

Malistab: 1 : 250 3 9

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Vorhabenbezogener Bebauungsp
XXIl1-3-2 VE

fur die Grundstucke

lan

An der Schule 2/8A einschliel3lich Flurstick 54, der Flur 171,

teilweise Fritz-Reuter-Strale 3, 4

(Flurstucke 64, 66, der Flur 171), Fritz-Reuter-Stralie 1
( Flurstick 393, der Flur 172) und Honower Stralde 74, 76 und 80

sowie Teilflache des Flurstucks 532
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ,
Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) WS ] Grundflachenzahl 2B.
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Héchstmal 2B.
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 2B.
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ] zwingend 2B.
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CGE ] Nur Einzelhauser zulassig
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) @G ] Nur Doppelhauser zulssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) [so ] Nur Hausgruppen zuléssig

2B. Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) SO  Geschlossene Bauweise

zB. UNIVERSITA Baulinie

Baugrenze

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

04
GR 100 m?

cBEBRo o=

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

als HochstmaR z.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als Hochstman
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg

als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iber NHN

als Mindest- und Hochstmafy zB. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante zB. OK 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen

2B.
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie

[ Bereich ohne Einfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralenseite

2B. ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Stralienseite
zB. [FUSSGANGERBEREICH  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. OFFENTLICHE PARKANLAG
sowie flr Ablagerungen —/— 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28 Flache fiir die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler [G] 2.8. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, d 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béaumen ® Strauchern Qe Baumen ® Strauchern >
sonstigen Bepflanzungen i sonstigen Bepflanzungen [’
2 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @ Abs. 1? B?UQeS?thUCh . - @
(Kombination mit anderen Planzeichen maoglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bx] immissionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — BCCCCR] Arkade NI/N
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) zB. & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
= des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ===
belastende Flache ——— — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—9
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [Cest | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache /]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) oWy 7d]
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
i : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschafisbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage [
Gesamtanlage (Ensemble), die dem aeh T
Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich StraBenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrake XXX
Stellplatz [st_] Tiefstrake wIXIXIXTX
Garage zB. Briicke XXX
Tiefgarage 2B. |__TGai1 ' Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
Kinderspielplatz ]

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage

mit Geschosszahl und Durehfahrt  [/7¢177/]  Landesgrenze (Bundesland)

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirk
oder Garage (T ezirksgrenze
Parkhaus [[II[1]] oOrtsteilgrenze
Unterirdisches Bauwerk ’
(z.B. Tiefgarage) mit Geschosszani | | [ I [ [] ~ Gemarkungsgrenze
Briicke S Flurgrenze
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehdhe, Stralkenhéhe in Meter tiber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60,
Laubbaum, Nadelbaum [ Grundstlicksnummer z.B.
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/ %ND Mauer, Stitzmauer
Schornstein o, O Bordkante
Zaun, Hecke M, a0 Baulinie, Baugrenze
Hochspannungsmast ?’ Stralenbegrenzungslinie
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Aufgestellt: Berlin, den 2. Februar 2016
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiter Vermessung

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirkshirgermeister Bezirksstadtrat

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

offentlich ausgelegt.

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.




